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Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga
i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det
ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg Arsredovisning 2021
769623-3274

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2011-06-22.

Ekonomisk plan registrerades ar 2011-09-22.

Foreningens stadgar registrerades ar 2018-09-12.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sannegarden 76:2. Foreningen har 65 bostadsratter om totalt 4 245
kvm och 1 lokal om 70 kvm.

Nybyggnadsar: 2013
Vardear: 2013

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg

769623-3274

Bostadslagenheter

upplatna med bostadsratt

Arsredovisning 2021

Antal Total yta m?
1 rok 16 661
2 rok 16 929
3 rok 24 1791
4 rok 2 864
Summa 65 4 245
Lokalerna i fastigheten:
Verksamhet Yta Loptid
Narbutik 70 kvm 2024-09-30

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Tuomo Saaranen

Johan Tigér

Helena Josefsson

Henrik Ulf Johan Nilsson
Ingemar Skarstig
Maycon Coelho

VALBEREDNING
Styrelsen.

FIRMATECKNING

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.

REVISORER

Mikael Thorell  Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Foreningen har under aret installerat laddstolpar.

EKONOMI
Ingen férandring av avgifterna ar planerad.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 102 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 15 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2906 475 2 880 705 2 844 684 3085 180
Resultat efter fin. poster -722 483 -133 710 -186 903 141 207
Soliditet, % 80 80 80 80
Yttre fond 1519309 1342928 1166 547 703 575
Taxeringsvarde 154 324 000 154324000 154324000 117123000
Bostadsyta, kvm 4245 4245 4245 4245
A ift per kvm bostadsrittsyta,
krrsavgl per kvm bostadsrattsyta 501 c01 c01 ca6
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 287 7 388 7 548 7 636

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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769623-3274

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat

Insatser 75 006 000 -
Upplatelseavgifter 57 269 000 -
Fond, yttre underhall 1342928 -
Balanserat resultat -2025 162 -133 710
Arets resultat -133 710 133710
Eget kapital 131 459 056 0
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 335254
Arets resultat -722 483
Totalt -3057 736

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 462972
Balanseras i ny rakning -3520708
-3057 736

Disp av
ovriga poster

176 381
-176 381
-722 483
-722 483

2021-12-31
75 006 000
57 269 000
1519309
-2 335254
-722 483
130736 573

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2906 475 2 880 705
Rorelseintikter 20 188 575
Summa rorelseintdkter 2906 495 3069 279
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1761 350 -1 406 812
Ovriga externa kostnader 7 -287 791 -165 327
Personalkostnader 8 -79 104 -84 718
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 216 682 -1216 682
Summa rorelsekostnader -3 344 928 -2 873 539
RORELSERESULTAT -438 433 195 740
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -284 050 -329 450
Summa finansiella poster -284 050 -329 450
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -722 483 -133 710

ARETS RESULTAT -722 483 -133 710
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

159 463 953
1914

159 465 867

159 465 867

10 854
54779
118 120

183 753

2788837
2788 837

2972590

162 438 457

2020-12-31

160 679 678
2871

160 682 549

160 682 549

0
33 660
104 598

138 258

2608 204
2608 204

2746 462

163 429 011
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Not 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 132 275 000
Fond for yttre underhall 1519309
Summa bundet eget kapital 133 794 309
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 335254
Arets resultat -722 483
Summa fritt eget kapital -3057 736
SUMMA EGET KAPITAL 130 736 573
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 20023 668
Summa langfristiga skulder 20 023 668
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 908 248
Leverantorsskulder 85137
Skatteskulder 66 480
Ovriga kortfristiga skulder 40782
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 577 570
Summa kortfristiga skulder 11 678 216
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 438 457
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Arsredovisning 2021

2020-12-31

132 275 000

1342928

133 617 928

-2025162
-133710

-2158 873

131 459 056

20389394
20389394

10972 792
198 697
66 480

0

342 593

11 580 562

163 429 011
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Balladen i Vastra Eriksberg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 &r
Fastighetsforbattringar 10 ar
Laddstationer elbil 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter
Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1% av gallande taxeringsvarde.
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren efter byggnadens fardigstallande.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakt kabel-tv
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Vatten

Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Ovriga arsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Ventilationskontroll OVK
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och 1as/porttele

El
Forsakringsarende/vattenskada
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Soprum/miljoanlaggning
Trapphus

VA

Ventilation

Varme

Summa
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2021

243 937
64 384
404 700
38 345
2125521
27 938
1670
2906 495

2021
137 753
214 578

37 190
111 925
17 863
519 309

2021

4293

0

0

1834
49 167
563
188 700
4 828

0

0

48 531
4500
302 415

Arsredovisning 2021

2020

192 270
64 207
377730
90412
2125531
212 450
6 680
3069 279

2020
92 487
245 664
12 257
0

7643
358 050

2020

16 026
32941
19710
696

62 500
63 520
8129
0

0

24 003
27 543
6581
8119
269 766
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfallighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa
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2021 2020
212 811 175129
12 446 2377
297 441 126 361
106 646 123 025
629 343 426 892
2021 2020
229 237 201 319
33 867 34427
33 240 33 240
13939 83118
310 283 352104
2021 2020
7221 6 565
15926 5075
96 285 94 159
110 221 0
18 456 19 875
39682 39653
287 791 165 327
2021 2020

18 104 18718
61 000 66 000
79104 84718
2021 2020
284 002 329 258
48 192

284 050 329450
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan
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2021-12-31 2020-12-31
169 158 245 169 000 000
0 158 245

169 158 245 169 158 245
-8 478 567 -7 262 842
-1215725 -1215725

-9 694 292 -8 478 567
159 463 953 160 679 678
49 010 000 49 010 000
91 170 000 91170 000
63 154 000 63 154 000
154 324 000 154 324 000
2021-12-31 2020-12-31
9570 9570

9570 9570

-6 699 -5742

-957 -957

-7 656 -6 699
1914 2871



Brf Balladen i Vastra Eriksberg
769623-3274

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2023-06-30
Stadshypotek 2024-06-30
SEB 2022-06-28
Summa

Varav kortfristig del

2021-12-31
33612
21167
54779

2021-12-31
15 144

56 626
9216

24 071

13 063

118 120

Rantesats

Arsredovisning 2021

2020-12-31
33 660

0

33 660

2020-12-31
0

0

8874

0

95724

104 598

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,77 % 9814394 10041 686
0,64 % 10542522 10595500
1,06 % 10575000 10 725 000

30931916 31362186

10908 248 10972792

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

Forvantad skuld som forfaller senare an fem ar efter balansdagen, justerat for
kommande amorteringar, uppgar till en summa av 28 515 676. Styrelsen har for avsikt

att forhandla om lanen infor aktuell forfallodag.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
14 500 14 500

136 439 0

64 061 133631
88291 0

623 631

64 296 0

209 360 193 831
577 570 342 593
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 36 725 000
Summa 36 725 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftsfri Januari, Gjort en ventilationskontroll, Inférskaffat flaggstang och utemaébler till garden,
foryngringsbeskarning av vaxtligheten.

Underskrifter

Ort och datum

Tuomo Saaranen Johan Tigér

Ordférande Styrelseledamot

Helena Josefsson Henrik Ulf Johan Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ingemar Skarstig Maycon Coelho
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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36 725 000
36 725 000
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 Brf Balladen i
Eriksberg, org.nr 769623-3274.

Vistra

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Balladen i Véstra Eriksberg for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fOreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidan 3. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
Overvdga om informationen i visentlig utstrickning &r
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar jag dven den kunskap jag i Ovrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i Ovrigt verkar
innehalla vésentliga felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en
vésentlig felaktighet, dr jag skyldig att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelimnanden,  felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som é&r lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om  foreningens formédga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen ~ fista  uppmédrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller forhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Jonseredsvdgen 21, 433 75

Tel: 031 —795 79 05
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Balladen i
Vistra Eriksberg for & 2021 samt av forslaget till
behandling betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
néagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
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mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till behandling av foreningens forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som
utfors baseras pd min professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonsered den

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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